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PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2025/36864 48881/2025 Proposta a Camara Municipal
Unidade Administrativa

DPO-DRUH [DIREITOS PREFERENCIA]

Propdsito

Orgaos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal

Orgéo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente deciséo.
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Assunto: Venda 3590.2025.24 - Exercicio do Direito de Preferéncia
(artigo 295.° da Lei n.945-A/2024 de 31/12 (Lei do OE 2025)

Proposta: PropGe-se submeter a apreciacdo do Executivo Municipal a proposta de renlncia ao direito

legal de preferéncia, conforme informag&o técnica.
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Processo: 24440/2025

Registo de entrada: 2025-E-RC-28352

Entidade: Autoridade Tributéria e Aduaneira | Diregao de Finangas do Porto
Servigo de Finangas de Matosinhos

Assunto: Venda 3590.2025.24 - Exercicio do Direito de Preferéncia

(artigo 295.0 da Lei n.945-A/2024 de 31/12 (Lei do OE 2025)

Local: Rua Péro Magalhdes Gondavo, n.018-22-28 e n.°49

1. Caraterizacao da notificacao

Através de nova notificacdo a que respeita a venda em assunto, registada em 10/10/2025, em adenda a registada
em 06/06/2025, a Autoridade Tributaria e Aduaneira, notifica 0 municipio que o valor da venda é superior a 85% do valor
base fixado nos termos do n.°4 do artigo 250.° da Lei n.°45-A/2024, de 31 de dezembro (LOE 2025), sendo o valor

da proposta / licitagdo mais elevada de 96.000,00€.

2. Analise

2.1. O direito de preferéncia comunicado a AT em 22/07/2025, incide sobre a fracdo auténoma designada pela
letra F, destinada a habitagdo com a area bruta privativa de 71.84m?, sita no 2.° andar direito do prédio urbano
inscrito no regime de propriedade horizontal, com 4 pisos (habitacdo e comércio, composto de rés-do-chdo
e 3 andares), na Rua Péro Magalhdes Gondavo, n.°18-22-28 e n.°49, inscrita na matriz predial urbana sob o
artigo n.°1127-Fracdo F da Unido das Freguesias de Braga (Maximinos, Sé e Cividade) e descrita na Conservatoria
do Registo Predial de Braga sob o n.2682/20010601-F da freguesia de Braga (Maximinos);

2.2. O imdvel encontra-se arrendado por 250,00€;

2.3. O imdvel localiza-se na Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) Espaco Central, aprovada em sessdo de Assembleia
Municipal de Braga a 28 de abril de 2023 e publicada no Diario da Republica nos termos do Aviso n.29460/2023,
de 15 de maio;

2.4. Nao obstante o direito de preferéncia possa ser exercido nos termos do artigo 295.°, n.°1, da
Lei n.045-A/2024, de 31 de dezembro (LOE2025), o imdvel também se enquadra no artigo 58.°, n.°1 ! do
Decreto-Lei n.©307/2009, de 23 de outubro, na sua atual redacgdo, diploma que aprovou o Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana, e no artigo 58.°, n.93 2, por ser passivel de possuir patologias motivadas pela respetiva
antiguidade, atenta a sua construcdo nos anos 60, nomeadamente estruturais (fissuras e corrosao de armaduras),

nas fachadas e cobertura (infiltragGes), nas instalagdes e ao nivel da eficiéncia energética e acustica, entre outras;

1 A entidade gestora tem preferéncia nas transmissdes a titulo oneroso, entre particulares, de terrenos, edificios ou fracdes
situados em area de reabilitagdo urbana

2 O direito de preferéncia previsto no n.°1 apenas pode ser exercido caso a entidade gestora entenda que o imdvel deve ser
objeto de intervencdo no dmbito da operacédo de reabilitagdo urbana, discriminando na declaragdo de preferéncia, nomeadamente,
a intervengdo de que o imdvel carece e o prazo dentro do qual pretende executa-la.
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2.5. Quanto aos objetivos definidos na Estratégia Local de Habitagdo, o imével, pelas suas caracteristicas, podera
enquadrar-se nas necessidades atuais, homeadamente para um eventual arrendamento a custos controlados ou
realojamento;

2.6. No entanto o valor da proposta / licitacdo mais elevada de 96.000,00€ configura um prego / m? de 1.336,30€
ao qual acrescera o custo de reabilitacdo do imdvel, resultando um valor final que podera ser superior ao valor
médio de venda de imdveis usados nesta zona da cidade, no ano em curso, de 1.600,00€/m?;

2.7. Em 10/10/2025 foi consultada a Bragahabit, Empresa Municipal de Habitagdo de Braga, E.M., que informa:

“"Na perspetiva da BragaHabit, o exercicio do direito de preferéncia é desejavel se a fracdo em causa estiver livre

de bens e pessoas para que possa ser mobilizado para o arrendamento apoiado, dando resposta a extensa lista

de espera para o efeito.”

3. Informacodes adicionais do imovel
a) Esta penhorado no ambito do processo de execugdo fiscal n.23590201801182480;
b) Nao possui registo de hipotecas ou outras penhoras;

c) A venda sera realizada no estado fisico e juridico em que se encontra, sem garantias.

4. Direitos dos Arrendatarios

O artigo 73.° do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, garante aos arrendatarios:

a) O direito a realojamento temporario em caso de obras coercivas;

b) Direito a realojamento equivalente em caso de expropriacdo, venda forcada ou reestruturacdo da propriedade;

c) Preferéncia em posteriores alienacdes ou locacdes do imovel reabilitado.

5. Proposta

Face ao descrito em 2.2. e 2.6., entende-se que ndo deve ser exercicio o direito de preferéncia.
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